CONG TY PAU GIA HOPDANH NHH MOCONGHOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VAN THANH ;gpAU TU VA XAY DUNG TAN THURMA | lﬁp -Tw do - Hanh Dhl,lc

; § CONG, VA _
S6: 2181/2025/TBLVTA. 9437\”” ........ TPIHCM, ngay 14 thang 8 nam 2025

| Naay. 45 Thare,. K. Nam 2024......

THONG BAO DAU GIA TAI SAN

- Can cir Ludt dau gid tai san s6 01/2016/QH14, ngay 17/11/2016 va Ludt sita
doi, bo sung mét sé6 dieu cua Ludt Pdu gid tai san s6 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024,

- Can cit Hop dong dich vu ddu gia tai san s6 25158/HPDG-VTA ngay
18/6/2025 va Phu luc Hop dong sira doi, bé sung ngay 14/8/2025 giita Cong ty
TNHH Mét thanh vien Pau tw va Xdy dung Tan Thudn va Céng ty Ddu gid Hop
danh Van Thanh An,

- Cén cir Quy ché cupe dau gid s6 2180/2025/0C-VTA ngay 14/8/2025 cua
Céng ty Pdu gid Hop danh Van Thanh An.

Cong ty Pau gia Hop danh Van Thanh An thong bao ké hoach diu gia tai
san nhw sau:

1. T6 chirc hanh nghé diu gia tai san: Cong ty Pdu gia Hop danh Van
Thanh An

Dia chi: 03 Ly Vian Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM.

2. Nguoi c6 tai san diu gia: Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va Xay
dung Tan Thuén

Dia chi: S6 185 Ly Chinh Thang, phuong Xuan Hoa, Tp.HCM.

3. Tai san diu gia, noi c6 tai san, gia khéi diém, tién dit truée va ho so phap
ly vé tai san diu gia

3.1 Tai san diu gia: Cho thué, khai thac kinh doanh 01 co s¢ nha, dat tai
Tp.H6 Chi Minh thudc quyén quan ly coa Cong ty TNHH Mot thanh vién Péu tu va
Xay dung Tén Thuén (Coéng ty Tan Thuén), gom:

STT| Piachi | DT dat | Diéntich | DT san Gia khéi | Muc dich | Tién dit | Tién dat
nha, dat (m?) xay dung | XD (m?) diém cho thué trude coc
(m?) (ddng/thang)
Co s& s 49-51 Bén Binh Péng,
Phuong 11, Quén 8
Co s6 sd Theo Theo Theo
49-51va57 | GCN GCN GCN
BénBinh | 4938 | 4884 661,2 Vin
Dong, Co s¢ 57 Bén Binh Bong, Phuong .
I | Phuong 11, 11, Quén 8 #e00E000 pﬁfn“hg’ 03 thang | 05 thang
quan 8 (nay | Theo Theo Theo doanh
phuwong Phii | GCN GCN GCN
Pinh, TP. 520 520 520
HCM) Bén vé So d6 nha dét, Ban dd
Hién trang vi tri - 4p ranh
1.061,9 | | 1.240,9
* Gia d4 bao gdm thué GTGT.
Luuy:

- Dién tich tai san nha dét cho thué duoc ban giao theo hién trang thuc té, khong
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cho thué kinh doanh céc nganh nghé nhu: karaoke, massage, vil trudng, bar.

- Khach hang dang ky tham gia d4u gia phai la phap nhan hodc thé nhan c6
dang ky kinh doanh va cam két str dung tai san nha, dat ding muc dich, khong duoc
cho thué lai dudi moi hinh thirc.

- Khach hang tring dau gia khong dugc xdy dung lam thay do6i dién tich sir
dung va anh huong két cAu cong trinh x4y dung trong sut thoi gian thuc hién hop
dong thué. Khach hang chi duge cai tao, sira chira (treong hop khong phai xin phép
xdy dung) theo hién trang cho phu hop vo6i nhu cau str dung, khi duoc su dong y ciia
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Xay dung Tan Thuan bang vin ban.

- Néu ¢ su cd mét, }}u hong, chay nd trong khu vuc thué, khach hang tring dau
gid phai c6 trach nhiém boi thuong toan bo thiét hai cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién DPau tu X4y dung Tan Thuan va bén thir ba (néu co).

- Phai chiu trach nhiém vé cac quy dinh lién quan ciia Nha nuéc trong qué trinh
hanh nghé nhu: Gidy phép kinh doanh, ndp phat do kinh doanh khéng dung quy dinh,
phong chdy chita chdy ... (néu co).

- Khach tring dau gid tw ddu ndi dién, nude va phai tré cac chi phi dién, nude
theo chi s0 st dung.

- Khach hang da vi pham hop dong thué véi Cong ty TNHH Mot thanh vién
Pau tu Xy dung Tan Thuan khong dugc tham gia dAu gia thué tai san nha, dat (kém
danh sdach do Céng ty Tan Thudn cung cdp).

- Céc vAn dé khac c6 lién quan dén quyén va nghia vu ctia 2 bén duge quy dinh
cu thé tai hop ddng cho thué (theo mau) va khéch hang phéi cam két chdp nhan toan
bo ndi dung ciia Hop dong.

3.2. Tong gia khoi diém, thoi han thué:

- Téng gia khoi diém gia tri cho thué: 85.000.000 dong/thang (Tdm muoi
lam triéu dong trén thdng).

- Thoi han thué: 05 nam.

- Thoi gian mién tién thué: Khach hang tring d4u gia dugc mién tién thué la
02 thang ké tir khi giao két hop ddng thué dé tién hanh viéc sira chira, cai tao tai san
thué (Chi tiét gia han, cdc ndi dung vé sira chita dwoc thue hién theo Hop dong thué
mau cua Cong ty Tan Thudn).

3.3 Nguon gbc va tinh trang phép ly tai san: Quyen tai san dua ra déu gia

thudc quyén quan ly st dung cia Cong ty TNHH MTV Pau tu va Xay dung Tén
Thuan.

Gidy to vé quyén sé hivu, siv dung tai sin va cdc hé so phdp I kém theo:
- Quyét dinh s 1267- QD/VPTU ngay 25/9/2023 cia Van phong Thanh 1y
v& ban hanh Quy ché quan 1y hoat dong dAu tu, khai thac cho thué ddi véi tai san
nha, dat Van phong Thanh ty Gy quyén cho Cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu

va Xay dung Tan Thuan thuc hién mot s6 giao dich dan su lién quan dén quan ly,
khai thac cho thué;

- Quyét dinh s 1267- QD/VPTU ngay 25/9/2023 cua Van phong Thanh uy
v& ban hanh Quy ché quan ly hoat dong dau tu, khai thac cho thué ddi véi tai san
nha, dat Van phong Thanh ty iy quyén cho Cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu




va Xay dung Tan Thuan thuc hién mot ) giao dich dan su lién quan dén quan ly,
khai thac cho thué;

- Cong van s6 17939-CV/VPTU ngay 21 thang 5 nam 2025 cta Van phong
Thanh uy vé phuong an khai thac cho thué mat bang nha, dat tai dia chi s6 49-51 va
57 Bén Binh Bong, phuong Xém Cui, Quén 8§;

- Quyét dinh s6 26/QD-HDTV ngay 26 thang 5 ndm 2025 ctia Hoi dong thanh
vién vé khai thac cho thué cdc mit bang nha, dit duoc Van phong Thanh ty uy
quyén;

Quyet dinh s6 28/QD-HPTV ngay 29 thang 5 nam 2025 cta Hoi dong thanh
vién v€ khai thac cho thu€ cac mat bang nha, dit dugc Vian phong Thanh uy uy

quyén;
- Gidy chtng nh4n Quyén s& hitu nha & va Quyén st dung dit & ctia cac tai
sén nha, dat néu tai Diéu 1 ctia Hop dong nay;
Va cac hd so, tai liéu khac lién quan.
4. Thoi gian, dia diém xem tai san: Tir 08 gio ngay 15/8/2025 dén 17 giv

ngay 04/9/2025 (Trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc). Pia diém: Tai noi ¢o tai
san néu tai Muc 3.

5. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngay, gio
bit dau, hét han tiép nhan ho so tham gia dau gia; dia diém ban va tiép nhén
ho so moi tham gia diu gia; xem hd so vé quyen s6 hiru, sir dung tai san va cac
hd so phap ly khac ciia tai sin diu gia: Bat dau tir 08 gid ngay 15/8/2025 dén 17
gio ngay 04/9/2025 (Trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc); tai Cong ty Van
Thanh An — B/c: 86 03 Ly Van Phirc, P.Tan DPinh, TP.HCM (DT: 3820.4858 —
0948.68.99.86).

6. Thué, phi va cac nghia vu tai chinh lién quan:

Vé trach nhiém nop thué va cac nghia vu tai chinh c6 lién quan: Céc bén co
nghia vu ndp theo quy dinh phap luat (néu cd).

7. Tién mua hd so moi tham gia diu gia: 600.000 ddng/01 bd hd so.
8. Tién dit trudr, ngay gio bat diu va hét han ndp tién dit trudce:
8.1 Khoan tién dit truwéc tham du diu gia:
- 86 tién dat trude: Thuc hién theo Didu 1 quy ché nay
- Khach hang nop tién dat truge bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan sé
96.79.79.999 ctua Cong ty Dau gid Hop danh Van Thanh An mé tai Ngin hang
TMCP Quéan B6i — PGD Tan Dinh.

- Luu y: khach hang nop tién dé nghi ghi o noi dung chuyén khoan nhu sau:
“Ho&tén hoic tén td chirc (chi thé dang ky tham gia ddu gid) nop tién dit trude
TGDG tai san nha, dat tai dia chi Co sé sd 49-51 va 57 Bén Binh Dong cua Cong ty
Téan Thuan”.

8.2 Thoi gian nép: Bat dau tir 08 giv ngay 15/8/2025 dén 17 giv ngay
04/9/2025.

(Moi trieong hop tién ddt trude bdo cé vao tai khodn cia t6 chire hanh nghé
ddu gid sau 17 gio 00 phiit ngay 04/9/2025 va/hodc thong tin chuyén khodn khéng
thé hién tén khdch hang dang ky, néi dung nép tién dat trieée khong thé hién nop
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cho tai san cu thé nao déu khéng di diéu kién tham gia dau gid).
9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ding ky: Bat dau tir 08 gio ngay 15/8/2025 dén 17 giv ngay
04/9/2025 (Trong gic hanh chinh cdc ngay lam viéc),

- Dia diém dang ky: Cong ty D4u gid Hop danh Van Thanh An, dia chi: S5 03
Ly Van Phuc, P. Tan Pinh, TP. HCM.

- biéu kién ding ky: Cac d6i tuong co nhu cau va khong thudc céc truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san 2016 SPBS 2024 va cac quy
dinh phép luat khac co lién quan (néu cé), dap ung nang luc va cam két cac ndi
dung quy dinh vé khai théc ctia Cong ty Tan Thuén.

- Céch thue déng ky tham gia d4u gia: Khach hang c¢6 nhu cau mua hd 50, nOp
ho so, ding ky truc tiép tai Cong ty PGHD Van Thanh An va ndp khoan tién dat
trude hop 1€ dé tham gia dau gid. Truong hop khéng tu minh mua, nop hd so thi c6
thé Gy quyén cho ngudi khac dén mua, nop hd so va/hoic tham gia dau gia theo
dung thoi han quy dinh tai thong bao nay.

10. Thoi gian, dia diém to chirc phién dAu gia: Luc 09 gio 00 phut ngay
09/9/2025. Dia diém: s0 3 Ly Van Phirc, phuong Tan Dinh, Tp.HCM.

11. Hinh thire d4u gia, phwong thirc diu gia, budc gia:

- Hinh thire d4u gia: Diu gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thire ddu gia: Phuong thire tra gid 1én.

- Buéc gia: Khong quy dinh budc gia (Budc gia tu do).

12. Phiéu tra gia hop 1é va khong hop 1¢:

Phiéu tra gid hop 1é la nhitng phiéu dép ting dii cdc diéu kién:

- Do Céng ty Pau gid Hop danh Van Thanh An phat hanh va pha1 ghi day du cac
noi dung trong phiéu tra gid, co chir ky, ghi rd ho tén clia nguoi tra gid (truong hop la
t6 churc thi phai dong d4u), ho tén trong phleu phai tring véi ho tén ngoai phong bi
dung phiéu va trong don dang ky tham gia dau gia; Gia tra ghi trong phleu phai bang
hogc tra cao hon so v6i gia khoi diém, dugce ghi 10 rang bang sb va bang chit, khong

dugc tay X0a, truong hop ¢ su sai 1éch gifta sO tién bang sd va chit thi gia tra duoc cdn
cr vao s tién bang chit.

- Phiéu tra gia duoc viét bing mdt mau muec (trir myc mau den va do); dam bao
day di cac thong tin dugc ghi dung theo hudng dan ghi phiéu tra gia.

- DAu gi4 vién chi cong bd gi tra ctia cac khach hang da nop tién mua hd so, tién
dat trude tham gia ddu gid theo quy dinh va bi dung phiéu tra gia ctia khach hang chi
chtra duy nhét 01 phiéu tra gia.

 Phiéu tra gid khong hop I¢ la phiéu khong dam bao tét ca cde diéu kién cia
phiéu tra gid hop [é néu trén.

13. Thoi han, dia diém ndp phiéu tra gia: Bit dau tir 08 gid ngay 15/8/2025

dén 17 gio ngay 04/9/2025 (Trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc). Tai dia chi: S6 3
Ly Van Phirc, P.Tan Dinh, TP.HCM.

14. Ghi phiéu tra gi4, trinh tw, thi tuc niém phong, mé niém phong thung
phiéu:



14.1 Ghi phiéu tra gia: Khi mua hd so dang ky tham gia diu gia, khach hang
dugc nhan phiéu trd gid, hudng dan veé cach ghi phicu tra gid. Cac khach hang dién day
du céc thong tin vé to chirc/ca nhan nhu sau:

a. Phin thong tin ngudi ding ky tham gia d4u gia:

- Truong hop 1a t6 chirc: Cac thong tin dugce ghi theo G1ay ching nhan dang ky
kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap con hi€u luc (Gom: tén t6 chirc/doanh nghiép; sé
ddng ky kinh doanh, ngay cdp, noi cdp; dia chi tru sé; tén nguoi dai dién phdp ludt,
chitc danh);

- Truong hop 1a ca nhan: Céc thong tin dugc ghi theo Céan cudce cong dan cua
nguoi dang ky tham gia ddu gia (Gom: ho&tén cd nhan; sé CCCD, ngay cdp, noi
cdp; noi thuong tri)

b. Phan gia tra:

- Gi4 tra ctia khach hang tham gia d4u gia duogc tinh theo don vi (ddng/thang).

- Gia tra bz"mg s6: dugc ghi béng cac sb tu nhién: 0,1,2,3...;

- Gia tra bang chit (S tién ghi bang chit): Chir viét duge st dung 1a tiéng viét va
doc ra dugc gia da trd ciia khach hang;

Vd:

- Gia tra bang sb: 410.000.000 ddng/thang;

- Gid tra bang chir: Bén tram mudi tridu dong mot thang

14.2 Trinh ty, thi tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu:

- Trinh ty, thu tuc niém ‘phong thung phiéu: Ngay khi két thic thoi gian ndp phleu
tra gia, t6 chirc hanh nghé ddu gia sé tién hanh bo phleu trd gia vao thung dung phiéu

va tién hanh niém phong thung dung phleu tra gia. Gidy niém phong do t§ chtrc hanh
nghé d4u gia chuén bi va c6 dong déu cua td chirc hanh nghé diu gia.

- Trinh tu, thi tuc mé niém phong thung phiéu: Tai bubi cong bd gia, dau gia
vién diéu hanh moi nguoi c6 tai san dau gia va it nhat mot nguoi tham gia ddu gia
giam sat vé su nguyén ven cua thung phleu néu khong c6 v kién gi vé sy nguyén
ven clia thiing phiéu, dau gia vién s& tién hanh mé& niém phong thiing dung phiéu tra
gia.

- Péu gia vién diéu hanh moi nguoi ¢6 tai san ddu gia va it nhit mot ngu" '
tham gia dau gia giam sat vé su nguyén ven cla timg phong bi dung phiéu tra g ’;

néu khong c6 y kién gi v& su nguyén ven cia phong bi dung phiéu tra gia thi
hanh béc phiéu tra gia.

(Luew y: Thong bdo nay thay thw moi tham gia dau gid).

Noi nhén:

- Cong ty Tan Thudn;

- Niém yét theo quy dinh;

- Niém yét tai Cong ty Van Thanh An;
- Khdch hang dang ky mua ddu gid;

- Luu: VT, HS.

PHO GIAM POC

Dio Ruin %fw{&%&@
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CONG TY PAU GIA HQP DANH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

VAN THANH AN Péc 1ap — T do — Hanh phiic
Sb:2180/2025/QC-VTA TP.HCM, ngay 14 thdng 8 ndm 2025
QUY CHE CUQC PAU GIA

- Can ctr Ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QHI14, ngay 17/11/2016 va Ludt sira
doi, bé sung mot sé6 diéu cia Ludt Pdu gid tai san sé 37/2024/QHI5 ngay
27/6/2024,

- Can cir Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2014 cia Chinh phu quy
dinh chi tzet mét s6 dieu ciia ludt ddu gid tai san s6 01/2016/QH14 dwoe sira doi, bo
sung mot s6 diéu theo ludt s6 37/2024/QH]15;

- Can cit Hop dong dich vu dau gid tai san s6 25158/HPDG-VTA ngay
18/6/2025 va Phu luc Hop dong sira doi, b6 sung ngay 14/8/2025 gitta Cong ty
TNHH Mot thanh vién Pau tw va Xay dung Tan Thudn va Cong ty Péu gia Hop
danh Van Thanh An.

Cong ty Péu gia Hop danh Van Thanh An ban hanh Quy ché cudc ddu gia trén
nguyén tic tuén thil cac quy dinh hién hanh vé du gia tai san.

Quy ché cudc diu gia gbm cac ndi dung sau:

Diéu 1. Tai sdn dAu gi4, noi c6 tai san, gia khéi diém, tién dit trude va hd
so phap ly vé tai san dau gia.

‘1. Tai san diu gia: ‘Cho thué, khai thac kinh doanh 01 co s& l’lhél,‘ dat tai
Tp.H6 Chi Minh thudc quyén quan ly cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu va
Xay dung Téan Thuén (Cong ty Tan Thuéan) , gom:

STT | ®Piachi | DT dat | Diéntich | DT san Gia khéi | Muc dich | Tién dat | Tién dat
nha, dat (m?) xdy dung | XD (m?) diém cho thué trude coc
(m?) (ddng/thang)
Co 56 s6 49-51 Bén Binh Péng,
Phuong 11, Quén 8
Co s6'sb Theo Theo Theo
49-51va57 | GCN GCN GCN
BénBinh | 4938 | 4884 6612 Vs
Pong, | Co sé 57 Bén Binh Dong, Phudng | 85.000.000 h‘a“U
1 | Phuong 11, 11, Quin 8 pkfn“hw 03 thang | 05 thang
quén 8 (nay Theo Theo Theo doanh
phuong Phi | GCN GCN GCN
Dinh, TP. 520 520 520
HCM) Ban vé& So d6 nha dit, Ban do
Hién trang vi tri - 4p ranh
1.061,9 | | 1.2409
* Gi4 da bao gdm thué GTGT
Luuy:

- Dién tich tai sin nha dit cho thué dwoc ban giao theo hién trang thuc té, khong
cho thué kinh doanh céc nganh nghé nhu: karaoke, massage, vii trudong, bar.

- Khach hang dang ky tham gia d4u gia phai 12 phap nhan hodc thé nhan co
dang ky kinh doanh va cam két sir dung tai san nha, dat dung muc dich, khong dugc
cho thué lai dudi moi hinh thirc.




- Khach hang trung dau gid khong dugc xéy dung lam thay do6i dién tich str
dung va anh hudng két cdu cong trinh xdy dung trong sudt thoi gian thuc hién hop
dong thué. Khach hang chi dugc céi tao, sira chira (truong hop khong phai xin phép
xdy dung) theo hién trang cho phu hop vdi nhu cau str dung, khi duoc su dong y cua
Coéng ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Xay dung Tan Thuan bang van ban.

- Néu ¢6 su cb mét, hu hong, chay nd trong khu vue thué, khach hang tring dau
gia phai c6 trach nhiém bdi thuong toan bo thiét hai cho Cong ty TNHH Mot thanh
vién Pau tu Xay dung Tan Thuan va bén thi ba (néu co).

- Phai chiu trach nhiém vé cac quy dinh lién quan ctia Nha nuéc trong qué trinh
hanh nghe nhu: Gidy phép kinh doanh, ndp phat do kinh doanh khong dung quy dinh,
phong chdy chita chdy ... (néu co).

- Khach tring déu gid tw ddu ndi dién, nude va phai tra cac chi phi dién, nuée
theo chi sO sir dung.

- Khach hang da vi pham hop dong thué véi Cong ty TNHH Mot thanh vién

Pau tu Xay dung Tan Thuin khong dugc tham gia d4u gia thué tai san nha, dat (kém
danh sach do Cong ty Tan Thuan cung cép).

- Céc vén d@ khac co lién quan dén quyén va nghia vu clia 2 bén dugc quy dinh
cu thé tai hop dong cho thué (theo méu) va khach hang phai cam két chap nhan toan
bo ndi dung ctia Hop dong

2. Téng gia khoi diém, thoi han thué:

- Tong gia khoi diém gid tri cho thué: 85.000.000 dong/thang (Tdm mucoi lim
triéu dong trén thdang).

- Thoi han thué: 05 nam.

- Thoi gian mién tién thué: Khéch hang trang ddu gia dugc mién tién thué 1a
02 thang k& tir khi giao két hgp dong thué dé tién hanh viéc sira chira, céi tao tai san
thué (Chi tiét gia han, cdac ndi dung vé sita chita dioc thire hién theo Hop dong thué
mdu ciia Cong ty Tan Thudn).

3. Nguon gbc va tinh trang phap ly tai san: Quyen tai san dua ra déu gia
thudc quyén quan ly sir dung cia Cong ty TNHH MTV DPau tu va Xay dung Téan
Thuéan.

Gidiy to vé quyén sé hitu, st dung tai san va cdc ho so phdp Iy kém theo:

- Quyét dinh s6 1267- Qb/VPTU ngay 25/9/2023 cua Van phong Thanh ty
v& ban hanh Quy ché quéan 1y hoat dong dau tu, khai thac cho thué ddi véi tai san
nha, dit Van phong Thanh Gy Gy quyén cho Cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu
va Xay dung Tan Thuén thuc hi€én mot s6 giao dich dan su lién quan dén quan ly,
khai thac cho thué;

- Quyét dinh sb 1267- Qb/VPTU ngay 25/9/2023 ctia Véan phong Thanh uy
vé ban hanh Quy ché quan ly hoat dong dau tu, khai thac cho thué ddi véi tai san
nha, d4t Van phong Thanh ty Gy quyén cho Cong ty TNHH mot thanh vién Pau tu
va Xay dung Tan Thuén thuc hién mot sb giao dich dan su lién quan dén quan ly,
khai thac cho thué;




- Céng van sb 17939-CV/VPTU ngay 21 thang 5 nam 2025 cua Van phong
Thanh ty v€ phuong an khai thac cho thué mét bang nha, dat tai dia chi s6 49-51 va
57 Bén Binh Pong, phuong Xém Cii, Quén 8;

- Quyét dinh s6 26/QD-HDTV ngay 26 thang 5 ndm 2025 ctia Hoi dong thanh
vién vé khai thac cho thué cdc mat bang nha, dit duoc Van phong Thanh iy ty quyén;

Quyet dinh sé 28/QD-HPTV ngay 29 thang 5 ndm 2025 cua Hoi dong thanh
vién v€ khai thac cho thué cac mat bang nha, dat dugc Vian phong Thanh uy uy
quyén;

- Gidy chimg nhén Quyén sé hiru nha ¢ va Quyén str dung dit & ctia céc tai
san nha, dat néu tai Diéu 1 ctia Hgp dong nay;

Va céc hd so, tai liéu khéc lién quan.

Piéu 2. Thoi gian, dia diém xem tai san: Tir 08 gid ngay 15/8/2025 dén 17
gi0 ngay 04/9/2025 (Trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc). Dia diém: Tai noi co
tai san néu tai Diéu 1.

Piéu 3. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngay,
gio' bat dau, hét han tiép nhin hd so tham gia diu gia; dia diém ban va tiép
nhan hd so moi tham gia diu gia; xem hd so vé quyen s6¢ hiru, sir dung tai san
va cic ho so phap ly khac ciia tai san diu gia: Bat dau tir 08 gio ngay 15/8/2025
dén 17 gio ngay 04/9/2025 (T rong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc), tai Cong ty

Van Thanh An —P/c: $6 03 Ly Van Phirc, P.T4n Dinh, TP.HCM (DT: 3820.4858 —
0948.68.99.86).

Diéu 4. Thug, phi va cac nghia vu tai chinh lién quan:

Vé trach nhiém nop thué va cac nghia vu tai chinh ¢6 lién quan: Cac bén c6
nghia vu ndp theo quy dinh phép luat (néu co).

Piéu 5. Tién mua hd so moi tham gia d4u gia: 600.000 d6ng/01 b hd so.

Diéu 6. Tién dit truéc, ngay gior bit dAu va hét han nop tién dit truée:

1. Khoan tién dit truwéc tham duw du gia:

- S6 tién dat trude: Thuc hién theo Didu 1 quy ché nay.

- Khach hang nop tién dat trudc bang hinh thirc chuyén khoan vao tai khoan s
96.79.79.999 cua Cong ty Dau gid Hop danh Van Thanh An m& tai Ngan hang
TMCP Quén B6i — PGD Tén Dinh.

- Luu y: khach hang ndp tién dé nghi ghi o ndi dung chuyén khoan nhu sau:
“Ho&tén hoic tén td chirc (chu thé dang ky tham gia dau gid) nop tién dat trudce
TGDG tai san nha, dat tai dia chi Co s s6 49-51 va 57 Bén Binh Dong cia Cong ty
Téan Thuén”.

2. Thoi gian ndp: Bat dau tir 08 gid ngay 15/8/2025 dén 17 giv ngay
04/9/2025.

(Moi trieong hop tién ddt trude bdo c¢é vao tai khodn cia t6 chire hanh nghé
ddu gia sau 17 gio 00 phait ngay 04/9/2025 va/hodc thong tin chuyén khodan khéng

thé hién tén khdch hang dang ky, néi dung ndp tién dat triede khéng thé hién nép
cho tai san cu thé nao déu khong di diéu kién tham gia ddu gid).
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Piéu 7. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc dang ky tham gia dau
gia:

- Thoi gian ding ky: Bét dau tir 08 gio ngay 15/8/2025 dén 17 giv ngay
04/9/2025 (Trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc),

- Pia diém diing ky: Cong ty D4u gia Hop danh Van Thanh An, dia chi: S6
03 Ly Van Phirc, P. Tan Dinh, TP. HCM.

- Pidu kién ding ky: Cac ddi tuong c6 nhu cau va khong thudc cac trudng
hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gi tai san 2016 SPBS 2024 va cac quy
dinh phép luat khac c6 lién quan (néu c6), dép tng nang luc va cam két cac noi
dung quy dinh vé khai thac ctia Cong ty Tan Thuan.

- Cach thirc ding ky tham gia diu gia: Khach hang c6 nhu cdu mua hd 50,
nop hod so, dang ky truc tiép tai Cong ty DGHD Van Thanh An va ndp khoan tién
dat trude hop 1€ dé tham gia déu gid. Truong hop khong ty minh mua, nop hd so thi
c6 thé iy quyén cho nguoi khéc dén mua, nop hd so va’hodc tham gia dau gia theo
dung thoi han quy dinh tai thong béo nay.

Diéu 8. Thoi gian, dia diém tb chirc phién diu gia: Lic 09 gid 00 phut ngay
09/9/2025. Pia diém: s6 3 Ly Van Phirc, phuong Tan Dinh, Tp. HCM.

Diéu 9. Hinh thirc ddu gia, phwong thire diu gia, budc gia:

- Hinh thire d4u gia: DAu gia bang bo phiéu gian tiép.

- Phuong thire ddu gia: Phuong thire tra gia lén.

- Buée gia: Khong quy dinh budce gia (Budc gia tu do).

Piéu 10. Cac truwong hop bi trudt quyén tham gia dau gia.

- Cung cap thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia du gid, tham du phién déu gia;

- Thong ddng, méc nodi véi d4u gia vién, td chirc hanh nghé diu gia, ngudi c6
tai san, nguoi tham gia d4u gia tai san khac, cd nhén, td chirc khac dé dim gia, nang
gia, lam sai léch két qua d4u gia tai san;

- Can trd hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai phién dau gia;

- Pe doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhim lam sai
1éch két qua dau gia tai san;

- Nhén ty quyén tham gia dau gia ciia nguoi tham gia dau gia khac d6i voi tai

san ma minh ciing la ngudi tham gia d4u gia tai san do6; nhan y quyén tham gia d4u
gia cua tr hai nguoi tham gia dAu gia tro 1én ddi v6i ciing mot tai san;

- Tham dy phién dau gia trong truong hop vo, chong, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la ngudi tham gia d4u gia ddi véi tai san do;

- Tham du phlen d4u gia trong trudong hop cong ty me, cdng ty con, cac doanh
nghiép ma ca nhén, t6 chirc hodc nhém cé nhan, t6 chue ¢6 kha nang chi phdi hoat
dong cla doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luét vé& doanh nghiép cling 1a ngudi
tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

- Thudc trudng hop rut lai gia da tra, gia da chép nhén theo quy dinh tai Khoan
4 Piéu 50 Luat Dau gia tai san SDBS 2024;

- C4c hanh vi nghiém cam khéc theo quy dinh cta ludt c6 lién quan.



Piéu 11. Xir ly tién dit trwée va cac treong hop khong dwoc nhén lai tién
dat trudec:

1. Cac truwong hop khéng dwoe nhan lai tién dit truwde:

- Pa nop tién dat trude nhung khoéng tham dy phién dau gia, budi cong bd gia
ma khong thudc truong hop bat kha khang;

- Bi truét quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan 5
Diéu 9 cia Luat dau gia stra doi bd sung nam 2024;

- Ttr chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Didu 44 cua Luat ddu
gia stra doi bo sung ndm 2024;

- Rat lai gié da tra hodc gia da chép nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
dau gia stra doi bo sung nam 2024;

- Tir chéi két qua trung diu gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luat ddu gia sira
d6i bd sung nam 2024.

2. Xir ly tién dit truée:

- Cong ty Pau gid Hop danh Van Thanh An c6 trach nhiém tra lai khoan tién
dat trude trong trudng hop ngudi tham gia déu gia khong trung déu gia trong thoi
han 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc cudc déu gia hodc trong thoi han khac do
cac bén thda thuln, trir truong hop quy dinh tai Diéu 11 va khoan 1 Diéu nay.

- Truomg hop tring déu gia thi khoan tién dit trude duoce chuyén thanh tién dat
coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop déng mua bén tai san du gia.
Viéc xu ly tién dit coc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan su va quy dinh
khac cta phéap luét co lién quan.

- Tién dat trude quy dinh tai khoan 1 Didu nay thudc vé& nguoi cé tai san déu
gia.

- Moi chi phi lién quan dén viéc ndp tién dat trude va nhén lai tién dit trudce
do ngudi tham gia d4u gia chiu. Phi chuyén tra lai tién dat trude dbi véi ngudi
khong trung dau gia dugc khéu trir truc tiép vao tién dit trude cua nguoi do.

Diéu 12. Phiéu tra gia hop 1€ va khong hop Ié:

Phiéu tra gid hop 1 & nhitng phiéu dap tmg di cde diéu kién:

- Do Céng ty D4u gid Hop danh Van Thanh An phat hanh va phai ghi ddy du cac
noi dung trong phiéu tra gia, c6 chir ky, ghi rd ho tén clia nguoi tra gia (truong hop 1a
t6 chire thi phai dong déu), ho tén trong phleu phdi trung vdi ho tén ngoai phong bi
dung phiéu va trong don dang ky tham gia d4u gia; Gid tra ghi trong phleu phai bang
hodc tra cao hon so véi gia khéi diém, duoc ghi 18 rang bang s6 va bang chi, khong

dugc tay X0a, truong hop cd su sai 1éch gitta so tién bang s6 va chit thi gié tra dugc can
ctr vao sb tién bang chit.

- Phiéu tra gi4 duogc viét bang mo6t mau muc (trir muc mau den va dd); dam bao
day du cac thong tin dugc ghi dting theo huéng din ghi phiéu tra gia.

- P4u gia vién chi cdng bd gia tra cua cac khach hang da nfp tién mua hd so, tién
dat truéc tham gia ddu gia theo quy dinh va bi dung phiéu tra gia cua khach hang chi
chira duy nhat 01 phiéu tra gié.
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 Phiéu tra gid khong hop 1é la phiéu khong dam béo tat ca cde diéu kién cia
phiéu tra gia hop 1é néu trén.
Piéu 13. Thoi han, dia diém ndp phiéu tra gia: Bit dau tir 08 gid ngay
15/8/2025 dén 17 gid ngay 04/9/2025 (Trong gio hanh chinh cdc ngay lam viéc).
Tai dia chi: SO0 3 Ly Vén Phuc, P.Tan Pinh, TP.HCM.

Di¢u 14. Ghi phiéu tré gi4, trinh ty, thi tuc niém phong, mé niém phong
thung phiéu:

1. Ghi phiéu tra gia: Khi mua ho so dang ky tham gia d4u gia, khach hang duoc
nhan phiéu tra gid, huong dan vé cach ghi phiéu tra gia. Cac khach hang dién day du
céc thong tin vé td chirc/ca nhan nhur sau:

a. Phan thong tin ngudi dang ky tham gia dau gia:
- Truong hop la t6 chirc: Céc thong tin duoc ghi theo Glay ching nhén dang ky
kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap con hiéu lyc (Gom: tén t6 chirc/doanh nghiép, so

ddng ky kinh doanh, ngay cdp, noi cap; dia chi tru s6; tén nguoi dai dién phdp ludt,
chirc danh),

- Truong hop la ca nhan: Céc thong tin duoc ghi theo Cén cudce cong dan cua
nguoi dang ky tham gia ddu gia (Gom: ho&tén cd nhan; sé6 CCCD, ngay cdp, noi
cap; noi thuong tru)

b. Phan gi tra:

- Gi4 tra ctia khach hang tham gia déu gia dugc tinh theo don vi (ddng/thang).

- Gid tra bing sb: dugc ghi bang cac s6 tr nhién: 0, 1,2, 3...;

- Gia tra bang chir (S6 tién ghi bang chit): Chit viét duge str dung 1a tiéng viét va
doc ra dugc gia da tra cia khach hang;

Vd:

- Gié tra bang s6: 410.000.000 dong/thang;

- Gi4 tra bang chir: Bén tram mudi triéu dong mot thang

2. Trinh tw, thi tuc niém phong, mé niém phong thung phiéu:

- Trinh ty, tht tuc niém 'phong thung phiéu: Ngay khi két thtic thoi gian ndp phleu
tra gia, t6 chirc hanh nghé déu gia sé tién hanh bo phleu tra gia vao thung dung phiéu

va tién hanh niém phong thing dung phleu tra gia. Gidy niém phong do t6 chirc hanh
nghé d4u gia chuén bi va c6 dong dAu cta td chirc hanh nghé d4u gia.

- Trinh tu, thi tuc m& ni€ém phong thung phiéu: Tai budi cong bd gia, dau gia
vién diéu hanh moi nguoi co tai san du gia va it nhat mot nguoi tham gia dau gia
giam st vé su nguyén ven cta thung phleu néu khong c6 ¥ kién gi vé su nguyén
ven ctia thing phiéu, déu gia vién s& tién hanh ma& niém phong thung dung phiéu tra

gia.

- Péu gia vién diéu hanh moi nguoi co tai san ddu gia va it nhit mot nguoi
tham gia dau gia giam sat vé su nguyén ven cua tirng phong bi dung phleu tra gia,
néu khong co y kién gi vé su nguyén ven cla phong bi dung phiéu tra gia thi tién
hanh boc phiéu tra gia.



Piéu 15. Cac truong hop khong dwgc ding ky tham gia dau gia:

- Ngudi khong c6 ndng luc hanh vi dan su, ngudi bi mat hodc bi han ché ndng
luc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhan thire, lam chd hanh vi hoac nguoi
tai thoi diém dang ky tham gia dau gid khong nhén thirc, 1am chi dugc hanh vi ctia
minh;

- Nguoi lam viéc trong to chitc hanh nghé dau gia thuc hién cude dau gia; cha,
me, vg, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia dau gia vién di€u hanh phién dau
gia; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cuia nguoi truc tiep gidm dinh, dinh gia tai san;

- Nguoi dugce chi sé hitu tai san uy quyen xu ly tai san, nguoi co quyen quyet

dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu dau gia tai san, ngudi co quyén quyét
dinh bén tai san ctia nguoi khac theo quy dinh cia phap luét;

- Cha, me, vg, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cia ngudi quy dinh tai
diém c khoan 4 Diéu 38 Luat D4u gia tai san;

- Nguoi khong co quyén mua tai san ddu gia theo quy dinh cua phéap luat ap
dung db6i véi loai tai san do.

Piéu 16. Hb so diing ky tham gia ddu gia tai san gbm co:
- Phiéu dang ky/Phiéu tra gi theo mau ctia Cong ty ddu gia phat hanh;

- Pdi véi t chie: Ban sao (ching thuc) hodc ban sao kem ban chinh Gidy
ching nhén dang ky kinh doanh/Quyét dinh thanh 1ap con hiéu luc; CCCD/HO
chiéu ctia nguoi dai dién;

- Pbi véi ca nhan: CCCD/HO chiéu ban sao (chimg thuc) hoac ban sao kem
ban chinh dé ddi chiéu;

- Céc ho so vé nang luc trong phuong én khai thac clia nha trudong va cam két
déap trng cac ndi dung v€ van hanh, khai thac;

- Gidy 1y quyén theo quy dinh cua phép luat trong trudng hop duge ty quyén.
Diéu 17. Dit coc va thoi han thanh toan tién thué tai sin nha, dit:

- Khach hang tring ddu gia phai dat coc 05 thang tién thué tai san nha, dét
theo don gia da trang dau gia trong thoi han 05 ngay lam viéc ké tir ‘ngay cong b
két qua dau gia. Néu qua thoi han trén khach hang khong déng d tién dat coc cho
Cong ty TNHH MTV Dau tu va X4y dyng Tan Thudn thi xem nhu ngudi tring
dAu gia dong y mat sb tién dit trude khong diéu kién kém theo.

- Thoi han thanh todn: Thuc hién theo hop ddng thué theo miu cla Cong ty
TNHH Mot thanh vién Dau tu X4y dung Tan Thuin

- Lai chdm thanh todan, boi thuong thiét hai: Thuc hién theo hop dong thué
theo mau ctia Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau tu Xay dung Tan Thuén.

- Trong thoi han 03 ngay lam vigc ké tir ngay d4u gia thanh, Cong ty Van
Thanh An chuyen khoan tién dat trude cia khach hang trang dau gia cho Cong ty
Tan Thudn, sé tién nay duoc can trlr vao tién coc twong duong 05 thang tién thué
tai san nha, dat. S tién con thiéu, td chuc déu gia c6 trach nhiém thong bao yéu
cau khach hang trang dau gia phai nop bd sung cham nhét trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay d4u gia thanh.
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Diéu 18. Thoi han, dia diém va phwong thire giao tai sin nha, dit cho
thué, ky hop dong cho thué mat bang:

1. Thoi han giao tai sin nha, dét thué: Trong thoi han 10 ngay lam vige ke ti
ngay cong bo két qui dau gia va Bén co tai san nhan du khoan tién coc twong
duong 05 thang tién thué tai san theo gia tring dau gia.

Trong vong 10 ngay lam viéc ké tir ngay ddu gia thanh va nguoi tring déu
gia da nop bd sung di sb tién dat coc quy dinh tai khoan 3 Piéu 1 ctia Hop dong
ndy, nhung ngudi tring dau gia khong lién h¢ voi Cong ty TNHH MTV Diu tu va
Xay dung Tan Thuan dé nhan mat bang va ky Hop dong thué tai san xem nhu
ngudi tring ddu gia dong y mat sb tién dat coc da dong. Cong ty TNHH MTV Pau
tu va Xay dung Tan Thudn khong hoan tra lai s6 tlen da nhan vo diéu kién, dong
thoi td chure ddu gié lai tai san d6 cho nhitng dot tiép theo.

2. Dia diém giao tai san nha, dét cho thué: Tai noi co tai san nha, dat.

3. Phuong thite giao tai san nha, dat: Cong ty Tén Thufn truc tiép ban giao
tai san nha, dat cho khach hang tring dau gia.

Diéu 19. Quyén va nghia vu ciia ngudi tham gia diu gia;

1. Quyén ciia ngwoi tham gia diu gia:

- Puoc cung cp diy du thong tin vé tai san déau gia;

- bugc tham du budi dau gia néu du diéu kién theo quy dinh cua quy ché cude
dau gia;

- Truong hop tring d4u gia dugc huéng day du cac quyén loi hop phap co lién
quan dén tai san tring dau gia theo quy dinh cta phép luat va quy ché nay;

- Dugc tra lai tién dat trude chdm nhat 03 ngay lam viéc ké tir ngay két thuc
phién dau gia néu khong trang gia va khong vi pham quy ché dau gia. .

2. Nghia vu cia nguwoi tham gia diu gia:

- Mua ho so va dang ky tham du cudc dau gia dang thoi gian quy dinh;

- Nop hd so dé tham gia d4u gi4 tai san va khoan tién dat trude dau gia theo
quy dinh;

- C6 mat day du, ding gid dé tham gia phién déu gia cla Cong ty Déu gia Hop
danh Van Thanh An. Truong hgp c6 ly do bat kha khang khong thé c6 mit tham dy
phién dau gia phai bao ngay cho dau gid vién didu hanh cudc dau gia biét dé xir ly
va phai c6 xac nhan cta chinh quyén noi xay ra su viéc;

- Chép hanh day da noi quy cudc dau gia va quy dinh ctia quy ché nay;

- Khi dén tham gia phién dau gié, phai xuét trinh gidy CCCD va gidy ty quyén
(néu co).

Pidu 20. Quyén va nghia vu clia ngudi tring dAu gia: Didu 48 ctia Luat diu
gia tai san 2016 SDBS 2024.

Piéu 21. Cac truomg hop khong dwgc tiép tuc tham gia diu gia:

- Bén tré hoic khong c6 mat tai phién dAu gia trir trudng hop bét kha khang;
- C6 mit tai phién ddu gia nhu‘ng xin rit khoéng tham gia dau gia; tra gia dudi
gia khoi diém, tra gid thap hon budc gia ciia moi lan tra gia da dugc quy dinh;



- Vi pham ndi quy cudc déu gia va da bi truat quyén tham gia ddu gia;
- Rat lai gié da tra.

Piéu 22. Hiy két qua diu gia tai san:

Két qua dau gid tai san bj huy trong cac truong hop sau day:

- Theo thoa thuén giita nguoi o tai san dau gia, t6 chtrc hanh nghé du gia tai
san va nguoi trang du gia vé viec huy ket qua d4u gia tai san hodc giita nguoi co
tai san ddu gia va nguoi tring dau gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban tai
san d4u gia, huy bo hop ddng mua ban tai san déu gia, trir truong hop gdy thiét hai
hodc lam anh hudng dén loi ich cia Nha nuée, quyén, lgi ich hop phap cia cé nhan,
td chuc;

- Hop ddng dich vu déu gia tai san, hop dong mua bén tai san d4u gia bi Toa
an tuyén b6 vo hiéu theo quy dinh cta phép luat vé dan su trong truong hop nguoi
tring du gia c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Didu 9 cua Luat Du
gia 2016 SBBS 2024;

- Hop dong dich vu dau gia tai san bi hily bd theo quy dinh tai khoan 6 Piéu
33 Luat Dau gia 2016 SDBS 2024;

- Theo quyét dinh ctia ngudi c6 thAm quyén xu phat vi pham hanh chinh khi
c6 mdt trong cac cdn ctr quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 cia Luét Du gia 2016 SbBS
2024 hodc trong truong hop ngudi 6 tai san dau gia, nguoi tham gia du gid, nguoi
trang du gia, t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san, déu gid vién c6 hanh vi thong
dong, moc ndi, dim gia trong qua trinh tham gia dau gia dan dén lam sai léch thong
tin tai san dau gia hodc hd so tham gia ddu gi4 hodc két quéa du gid tai san;

Piéu 23. Té chirc thuc hién

Cong ty Diu gia Van Thanh An, td chirc (ca nhan) c6 tai san dau gia, nguoi
dang ky tham gia ddu gid, cac don vi va ca nhan c6 lién quan trong qu4 trinh tb
chirc hanh nghé d4u gi4 c6 trach nhiém thuc hién quy ché nay.

Pé biét thong tin vui 1ong lién hé tai: Cong ty P4u gia Hop danh Van Thanh
An — Dia chi: S6 3 Ly Van Phtrc, P.Tan Dinh, TP.HCM. Dién thoai: 028.3820.48:
—0856.682.862;

Noi nhin:

- Bén co tai san;

- Khdch hang tham gia ddu gid;
- Cong ddu gid tai san quéc gia,
- Niém yét theo quy dinh;

- Luu ho so, VT.
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